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KORT OM SWECO
Sweco levererar kvalificerade tekniska konsulttjanster inom teknik, miljo
och arkitektur.

Sweco ar Sveriges storsta teknikkonsulttoretag dar ingenjorer, arkitekter
och miljoexperter samverkar 1or att skapa helhetslosningar som bidrar till
utvecklingen av ett hallbart samhalle. Sweco levererar teknikkonsulttjanster
genom hela kundens projektkedja: fran torstudier, utredning och strategisk
planering till design, konstruktion, projektering och projektledning.

Swecos byggkonstruktorer som har genomfort utredningen at

AFA Fastigheter har en grupp med specialkompetens inom byggnadstysik.
Byggtysikgruppen genomtor konsulttjanster inom fukt-, energi- och inom-
husmiljotragor.

Sweco genomfor narmare 37 000 projekt tor cirka 15 000 kunder arligen,
har en lokal narvaro i tolv lander och bedriver projektexport till ett 30-tal
lander i varlden.

Vision
Swecos vision ar att bli Europas mest respekterade kunskapstoretag inom
teknik, miljo och arkitektur.

Mission
Swecos mission ar att aktivt bidra till en hallbar utveckling av samhallet.

Antal anstéllda - Ca. 9 000 personer

Omsattning - Ca. 9 miljarder SEK

SWECO OCH TYRENS UPPDRAG

| december 2013 gav AFA Fastigheter, efter diskussion med kontaktkom-
mittén, i uppdrag at konsultbolagen Sweco och Tyréns att oberoende av
varandra ga igenom allt material fran de matningar som gjorts samt gora
egna bedomningar av laget.

Deras uppdrag var att granska byggnadernas tekniska status samt de utred-
ningar, tekniska besiktningar och matningar som genomtorts och utifran
dessa gora en sjalvstandig bedomning av atgardsbehoven utan hansyn till
kostnaden 16r olika atgardsforslag.

Dessutom har man genomtort egna enstaka kompletterande besiktningar.
Slutresultatet bestar av rekommendationer om vad som behover atgardas
for att uppna en langsiktigt hallbar och god boendemiljo.
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Sammanfattning

Det ar nodvandigt att losa kaseinproblemet. Det basta vore att bila ner i kon-
struktionsbetongen, men det skulle behdva goras djupare an vad konstruk-
tionen tal. Ett alternativ till det kan vara mekaniskt ventilerade golv. Bada
analyserna tar ocksa upp behoven av att forbattra byggnaderna pa andra
satt, aven om problemen med kaseinet och ventilationen ar de primara.

* Det ar ndédvandigt att torbattra ventilation och stammar.

* Vissa ytter- och innervaggar behover ersattas med nya.

* Den invandiga takavvattningen ska bytas till utvandig.

* En del altaners tatskikt behover atgardas.

* Marken maste draneras om.

» Qavsett metod tor att atgarda kaseinproblemet och ventilationen kom-
mer en total ombyggnation av kok och badrum att kravas.

Slutsatsen ar att byggnaderna, pa grund av kaseinet och bristande ventila-
tion, behover totalsaneras och att en evakuering dartor ar nodvandig.
Sweco och Tyréns gor ocksa bedomningen att rivning och nybyggnation
bor overvagas som ett alternativ till detta. Mer om resultatet finns har bred-
vid till hoger.

Nu aterstar att avgora vilket av dessa handlingsalternativ som sammanta-
get ar bast. Det har fortfarande inte tattats nagot beslut om vad som ska
handa med byggnaderna och ett inriktningsbeslut om vilket alternativ som
sammantaget ar bast kan tidigast fattas till hosten.

Qavsett vilka beslut som fattas kommer det fortsatta arbetet att ske |
dialog med Kontaktkommittén och er hyresgaster.

SWECO OCH TYRENS UPPDRAG

| december 2013 gav AFA Fastigheter, efter diskussion med kontaktkom-
mittén, i uppdrag at konsultbolagen Sweco och Tyréns att oberoende av
varandra ga igenom allt material fran de matningar som gjorts samt gora
egna bedomningar av laget.

Deras uppdrag var att granska byggnadernas tekniska status samt de utred-
ningar, tekniska besiktningar och matningar som genomtorts och utifran
dessa gora en sjalvstandig bedomning av atgardsbehoven utan hansyn till
kostnaden for olika atgardstorslag.

Dessutom har man genomtort egna enstaka kompletterande besiktningar.
Slutresultatet bestar av rekommendationer om vad som behover atgardas
for att uppna en langsiktigt hallbar och god boendemiljo.

KOMPLETTA UTREDNINGAR

Kompletta utredningar kan du ta pa plats idag alternativt bestalla fran
Siv Wikstrom, siv.wikstrom@afafastigheter.se
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“..d slutet av 2013 fick Sweco
och Tyrens i1 uppdrag att
ga igenom de matningar som
skett | huset och gora en egen
bedomning av
renoveringsbehovet.

VMler om resultatet

MILIOSTORANDE FAKTORER

De analyser som gjorts av luft och byggmaterial visar att det finns miljostorande
amnen i en stor del av lagenheterna. For att atgarda detta maste det kasein-
haltiga flytspacklet pa betongen avlagsnas.

Dessutom behover alla Tuktskadade byggnadsdelar, dar det bland annat finns
mogelpavaxt, avlagsnas. Nagra andra atgarder an att aviagsna kallorna {ill
miljostorningarna ar inte langsiktigt hallbara.

BYGGNADSTEKNISK STATUS

Det finns ett antal byggnadstekniska brister och riskkonstruktioner som bor
atgardas, framtorallt med anledning av problemen med kaseinet och ventila-
tionen.

Samtliga vatrum behover byggas om fran grunden da det ar problem med
ytskikt, tatskikt, fall pa golvet och telaktiga material. Samtliga terrassbjalklag
maste byggas om och den invandiga avvattningen bytas mot utvandig tor att
minimera risken tor nya fuktskador. Utformning av uttackningsvaggar maste
goras om tor att undvika tuktintrangning. Ett flertal detaljer mellan terrasser
och vaggar samt mellan mark och tasader behover atgardas.

Befintlig dranering maste atgardas och den invandiga takavvattningen dras
om till utvandig da nuvarande ledningssystem inte klarar hog belastning vid
intensivt regn eller snosmaltning. | samband med detta maste aven yttertaket
byggas om.

INSTALLATIONSTEKNISK STATUS

Delar av de tekniska installationerna narmar sig slutet av sin livslangd och
maste inom de narmsta aren bytas ut oavsett ovriga atgarder.

Alla installationer i vatrum och kok maste bytas ut i och med renoveringarna.
For att sakra varmvattentemperaturer maste varmvatten och VVC-systemen
byggas om och injusteras.

Hela spillvattensystemet maste bytas ut da det varit ett antal skador pa detta.
Man kan tydligt se utvandiga skador och den invandiga filmning av roren som
gjorts visar pa omtattande skador aven dar. Dessutom ar anlaggningen byggd
med sa daliga fall att det hela tiden foreligger risk Tor dversvamningar och
igensattningar.

Varmesystemet behover forses med nya ventiler. Ventilationssystemet ar fran
porjan valdigt klent dimensionerat och det ar trots atgarder med att torbat-
tra uteluftsdon, atgarda flaktar och rensa kanalsystemen inte moijligt att fa ut
tillrackligalutttloden. Man maste tor att fa ett val fungerade ventilationssys-
tem, bade med tanke pa husets innerstadslage och 1or att sakerstalla tflodena,

pygga om detta till ett mekaniskt till- och franluftssystem.
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Problematiken
med kaseinet

KORT BESKRIVNING AV BAKGRUND OCH PROBLEMATIK
For att avjiamna betongbjalklaget har ett tlytspackel innehallande kasein
anvants. Denna metod introducerades i slutet av 70-talet tor att ta en jamn
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Problematiken
med nuvarande
ventilationssystem

BEFINTLIGT VENTILATIONSSYSTEM

* Ventilationssystemet ar uttort med klena dimensioner pa kanaler och
luftintag. Detta medtor att systemen ar mycket kansliga tor smuts eller

yta att lagga golvet pa. annan yttre paverkan.
Vid tukttilltorsel bildas halsotarliga emissioner av kaseinet, bland annat
ammoniak, som sprids i luften. Ett tecken pa att ammoniak avgatt ar att
parketten pa golvet targats svart i kanterna.

* Om systemen, som ar utférda enligt da gallande byggregler SBN 75,
byggts enligt nu gallande BBR hade kapaciteten torandrats enligt toljande:

Tiden for att ventilera ut all luft i en 75 kvadrats lagenhet:
Spacklet har i vissa fall aven kontaminerat den underliggande betongen

och vid en ny framtida fukttillforsel (fran t ex inlackande fukt eller en

vattenskada i lagenheten) kommer skadliga emissioner att fortsatta avges. Med befintliga kanaler 4 timmar och 33 minuter

Med kanaler enligt BBR 1 timme och 30 minuter
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spill- och dag-
vattensystem

Kasein + Vatten =) Ammoniak

PARKETT FARGAS SVART AV AMMONIAK
JARRRE

SPILL- OCH DAGVATTENSYSTEM
* [Forutom de in- och utvandiga skador som iakttagits och aven delvis
atgardats har de ledningar som ligger i kallargolven mycket daliga tall.

* Husets befintliga ledningar har enligt ritningar delvis sa laga fall som
0,4% att jamforas med minkraven hos nagra av dom storre
bostadsproducenterna i Stockholm som kraver minst 2%.

For den langa huskroppen i kv Sabbatsberg medfor detta:

Fall med befintliga ror 44 centimeter

Fall enligt S-Hem 220 centimeter
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KORT OM TYRENS

yréns ar ett av Sveriges storre tforetag inom samhallsbyggnad.
Foretaget erbjuder losningar inom stadsbyggnad och infrastruktur
samt inom byggnads- och fastighetssektorn.

Tyréns startades 1942 och har idag drygt 1 300 medarbetare med
kontor runtom i landet och i det delagda toretaget AKT Il i London
samt dotterbolagen HaCaFre i Danmark och Tari i Estland. Tyréns ar
stittelseagt och drivande inom forskning och utveckling. Foretaget har
ett nara samarbete med universitet och hogskolor.

En arbetsgrupp bestaende av experter inom konstruktion,
installationer och inomhusmiljo har tillsammans arbetat med
utredningen for Sabbatsberg 22.

Aftarsideé
yréns erbjuder kvaliticerade konsulttjanster inom samhallsbyg-
gnadssektorn.

Vision
Tyréns ska upptattas som ett ledande och innovativt konsulttoretag
inom samhallsbyggnad.

SWECO OCH TYRENS UPPDRAG

| december 2013 gav AFA Fastigheter, efter diskussion med kontaktkom-
mitteén, i uppdrag at konsultbolagen Sweco och Tyréns att oberoende av var-
andra ga igenom allt material fran de matningar som gjorts samt gora egna
bedomningar av laget.

Deras uppdrag var att granska byggnadernas tekniska status samt de utred-
ningar, tekniska besiktningar och matningar som genomftorts och utifran
dessa gora en sjalvstandig bedomning av atgardsbehoven utan hansyn till
kostnaden for olika atgardstorslag.

Dessutom har man genomtort egna enstaka kompletterande besiktningar.
Slutresultatet bestar av rekommendationer om vad som behdver atgardas
for att uppna en langsiktigt hallbar och god boendemiljo.



